LG0T 1 jos

INGATLAN BERLETI SZERZODES

A jelen bérleti szerzddés (tovabbiakban a ,Szerzédés"),

egyrészrol a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zartkérlien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1087 Budapest, Asztalos Sandor utca 4.; cégjegyzékszam: 01-10-042418;
adészam: 10893850-2-44; statisztikai szamjel: 10893850-3700-114-01), mint bérbeadd
(tovabbiakban a ,Bérbeadd"),

masrészrél a Server Line Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 2340
Kiskunlachaza, Sell6 u. 140., cégjegyzékszdm: 13-09-154514, képviseli:

Ugyvezetd; adészam: 23829808-2-13; statisztikai szamjel: 23829808-1813-113-13), mint
bérlé (tovabbiakban a ,Bérlé")

(a Bérbead6 és a Bérl6 a tovabbiakban egylttesen a ,Felek", kiilén-kilon a ,Fél")

kozott jott 1étre az alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. A Bérlet targya

1.1 A Bérbead6 bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizarélagos
tulajdonaban all, természetben a 1087 Budapest, Asztalos Sandor utca 3.
szam 38837/17 hrsz alatt talalhaté ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan”) 143,2 m2
alapteriiletii épiiletét (tovabbiakban: ,Bérlemény’) a jelen Szerzddésben
meghatarozott feltételek szerint.

1.2 Bérl6 a Bérleményt nyomdaipari tevékenysége folytatasara veszi igénybe. Felek
kifejezetten megallapodnak, hogy a Bérlé altal a Bérleményben folytatott
valamennyi tevékenységhez kapcsolédd valamennyi engedély, felhatalmazas,
hozzajarulas beszerzése a Bérld feladata és az ezzel kapcsolatos koéltségek is
Bérlét terhelik.

1.3 Béri6 kijelenti, hogy az Ingatlan m(ikoédési rendjét ismeri, tovabba tudomassal bir
arrél, hogy az Ingatlanra nézve Bérld mellett harmadik személyek bérleti joga is
fenndll. Bérld kijelenti, hogy az Ingatlan tovabbi bérléinek tevékenységét,
muikodésik feltételeit ismeri, azt — a sajat tevékenységének jellegébdl
szlikségszerlien adédé mértéken tul — semmilyen tekintetben nem zavarja.

2. A Bérlemény atadéas-atvétele

Felek régzitik, hogy Bérlemény hivatalos birtokba adasanak idépontja 2016. februar
19. napja. Tekintettel arra, hogy a Bérld jelenleg birtokban van, a Felek régzitik, hogy
atadas-atvételi eljarasra nincs szikség.

3. Bérleti 1d6

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés hatarozatlan idétartamra jon létre
(tovabbiakban a ,Bérleti 1d8").




4.

Bérleti Dii, Uzemeltetési Koltségek, Ovadék

4.1

4.2

4.3

Bérleti Dijj

Bérlé Bérbeadonak kételes havi 202.350,- Ft + AFA, azaz kétszazkétezer-
haromszazoétven forint plusz altalanos forgalmi ado dsszegl bérleti dijat
(tovabbiakban a ,Bérleti Dij") &s havi 42.900.-Ft + AFA, azaz negyvenkétezer-
kilencszaz forint plusz altalanos forgalmi adé Osszegl kbzds koltséget
(tovabbiakban a ,,K6zos Koltség”) fizetni a Bérlemény hasznalataért a Beérleti
Id6 alatt. Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij 1 db, személygépkocsi telepen kijelélt
parkoléhelyen térténd parkolas dijat is tartalmazza. Felek tovabba megallapitjak,
hogy a Kozds Koltség magaba foglalja a telephely allagmegtartasanak és
mikédtetésének — Bérlé altali hasznalat szerinti — aranyos kéltségeit, t6bbek
k6zott a portaszolgdlat, beléptetd rendszer, bejarati tér figyelése, kézds teruletek
tisztantartasa, kertészet, kozoés hasznalatl épllet- és épitmény részek
kéltségeit.

A Dijjak az alabbi 4.2 pontban meghatarozott indexalasnak megfeleléen,
évenként valtozhatnak.

Bérleti Dij indexalasa

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jogosult a Bérleti Dijat és Kdzds Koltséget
évente egy alkalommal a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett fogyasztéi
arindexnek (tovabbiakban: ,Index”) megfelelden egyoldaluan moddositani. Az
adott Bérleti Dij valtozas alapja az a lezarult naptari év, amelyre vonatkozéan az
Index kozzétételre keriiit. A Bérleti Dij valtozas mértéke az Index mértéke. A
médositott Bérleti Dij fizetése a Bérld Bérbeadd altal térténd irasos értesitését
kovetden torténik az adott év januar 1-jei napra térténd visszamendleges
hatallyal. A 4.1. pont szerinti Bérleti Dij és Kozds Koltség elsd alkalommal 2017.
januar 1. napjaval modosuihat.

Uzemeltetési Koltségek

Felek megallapodnak, hogy Bérlét terhelik a Bérlemény uUzemeltetéséhez
kapcsolodéan felmerilil6 kozizemi (vilamos energiafogyasztas, vezetekes
vizfogyasztas, stb.) koéltségek (tovabbiakban: ,Uzemeltetési Koltségek’), az
alabbiak szerint: )

a) Uzemeltetési dii. Bérlé havi 20.500,- Ft + AFA, azaz hilszezer-dtszaz
forint plusz altalanos forgalmi adé Osszegl Uzemeltetési dijat
(tovabbiakban: ,Uzemeltetési Dij’) kételes fizetni Bérbeaddnak, amely
tartalmazza a Bérlemény lzemeltetésehez kapcsoléoddan felmerlild
koézlizemi koltségeket, kivéve az elektromos energia kéltségét, amelyet
Bérlé a lenti b) alpont szerint kbteles megfizetni.

b) Eayéb Uzemeltetési Koltségek: Amennyiben Bérlé éltal fogyasztott,
mérddraval mért (kézml) szolgaltatasokat a szolgaltatd a Bérbeadd részére
szamlazza, - azt Bérbeadd a mérddra allasa szerint — a ténylegesen
felmerllt szolgaltatasi dij ©6sszegében — Bérlének tovabbszamlazza,
kdzvetitett szolgaltatasként.

Felek rogzitik, hogy a 4.3. a) pont szerinti Uzemeltetési dij ésszege jelentdsebb,
vagyis 5%-ot meghaladé mértékl arvaltozas esetén évkdzben is, de legfeljebb
félévente médosulhat.



4.4 A Bérleti Dij megfizetése

A Bérleti Dijat és a Kbzos Koltséget, Bérlé havonta elére forintban, a Bérbeadé
vonatkozé szamlajan megjelélt bankszamlara térténd banki atutalassal kételes
megfizetni. A Bérld a szamlat annak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napos
fizetési hataridével, de legfeljiebb a targyhé 10. napjaig koteles kiegyenliteni. A
Bérleti Dij késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd a Polgari Térvénykdnyv
(Ptk.) szerinti késedelmi kamatra és egyéb kéltségekre jogosult.

4.5 Az Uzemeltetési Koltségek megfizetése

Bérié a Bérbeaddt terhelb, de tovabbszamlazando Uzemeltetési Koltségeket
utolag fizeti meg Bérbeado részére. Bérbeadod az Uzemeltetési Koltségeket azok
felmerilését kévetden haladéktalanul jogosult Bérld iranyaba tovabbszamlazni, és

Bérld azt koteles 8 (nyolc) napos fizetési hataridével Bérbeadd részére, a
Bérbeadé vonatkozé szamlajan megjeldlt bankszamlara torténd banki atutalassal
megfizetni. A tovabbszamlazott Uzemeltetési Koltségek késedelmes megfizetése
esetén Bérbeadd a Ptk. szerinti késedelmi kamatra és egyéb koltségekre
jogosult.

4.6 Ovadék

Felek rogzitik, hogy Berl 2 azaz két havi brutto Berleti Dij 6sszegeben 6vadékot
(tovabbiakban: ,Ovadék’) nyujtott Bérbeadd részére. Bérbeadd a Szerzddés
megszlnését koveté 5 (6t) naptari napon belll kételes maradéktalanul
visszaadni az Ovadékot Bérld részére, feltéve, hogy a jelen Szerzddés feltételei
és kikotései teljestitek. Bérbead6 az Ovadék dsszege utan kamatot nem térit,
kéltséget nem szamit fel.

5. Biztositas

Bérbeaddé a Szerzddés idétartama alatt — a Bérldé altal ismert keretek kézdtt és
feltételekkel - vagyonbiztositast két és tart fenn az Ingatlan vonatkozasaban. Ez a
biztositas nem terjed ki a Bérié tulajdonaban, illetve hasznalataban all6, a Bérld
felel6sségi kérébe tartozd és az Ingatlanban fellelhetd ingdsagokra, tovabba a Bérld
altal folytatott szakmai tevékenységre, melyek biztositasarél Bérlé koteles sajat
koltségén maga gondoskodni.

6. Felek jogai és kitelezettségei

6.1 Bérl6 jogai és kotelezettségei:

6.1.1 Bérl6 a Bérleményt rendeltetésszerlien kételes hasznalni. Bérlé koteles a
Bérleményre vonatkozé kérnyezetvédelmi, rendészeti, t(iz-, balesetvédelmi és
egyéb jogszabalyi eléirasok betartasara és betartatasara.

6.1.2 Bérl6 Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult a Bérleményen a
szokasos karbantartas korét meghaladd valtoztatasokat, atalakitasokat,
beruhazasokat végezni.




6.1.3 Bérl6 — Bérbead6 eldzetes irasbeli hozzajarulasaval - jogosult a Bérleményt
albérletbe adni, de az albérlé tevékenységéért, az altala esetlegesen okozott
karokeért teljes koru felelésséggel tartozik.

6.1.4 Felek rogzitik, hogy Bérld kizardlag Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzéjarulasadval jogosult a jelen Szerzédésbél eredd jogait harmadik
személyre engedményezni.

6.2  Bérbead6 jogai és kotelezettségei:
6.2.1 Bérbeadd koteles biztositani, hogy a Bérlemény a bérlet egész tartama
alatt szerzédésszerli hasznalatra alkalmas és egyébként is megfelel a jelen

Szerz6dés eldirasainak.

6.2.2 A Bérleménnyel kapcsolatosan felmerilé kézterhek viselésére Bérbeado
koteles.

6.2.3 Bérbeadé jogosult a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalatat ellendrizni a
Bérl6 szikségtelen haboritdsa neélkil. A Bérbeadd ellenérzési joganak
gyakorlasa céljabdl barmikor jogosult a Bérleménybe belepni.

7. Nvilatkozatok és szavatossagvallalasok

7.1 A Bérl6 kijelenti és szavatolja a Bérbeadénak, hogy

7.1.1 telies jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzédés
megkoétésére és az abban foglaltak teljesitésére;

.12 a magyar jogszabalyok alapjdn jogszerlien megalapitott és
érvényesen bejegyzett gazdasagi tarsasag;

7.2 A Bérbeadd kijelenti és szavatolja a Bérlének, hogy

7.2.1 teljes jogkodrrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzédés
megkotésére és az abban foglaltak teljesitésére;

7.2.2 a magyar jogszabdlyok alapjan jogszerlien megalapitott és érvényesen
bejegyzett gazdasagi tarsasag;

7.2.3 harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozé olyan joga, amely a
Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

8. Bérl6 szerzédésszegése és ennek jogkdvetkezményei

8.1 A jelen Szerzédés alapjan a Bérié suUlyos szerzédésszegésének mindsil az
alabbi események barmelyikének bekdvetkezése (tovabbiakban minden egyes
sulyos szerz6désszegés eseten a "Bérlé Szerzédésszegése"):

8.11ha a Berl6 a jelen Szerzédés alapjan fennalldé Beérleti Dij fizetési
kotelezettségének esedékességkor teljes egészében nem tesz eleget és a
Bérlé a Bérbeadd erre iranyuld irasbeli felszélitasanak kézhezvételét
kovetd 8 (nyolc) napon bellll sem fizeti meg az adott tartozast;



812ha a Bérl6 a jelen Szerzédés 6.1 pontja alapjan 6t terheld
kotelezettségeknek nem tesz eleget és ezt a Bérlé a Bérbeadd irasbel
felszélitasaban meghatarozott ésszer(i hataridén belil sem orvosolja;

8.1.3 a Bérlo sajat maga ellen csédeljaras meginditasi iranti kérelmet nyujt be az
illetékes birésaghoz, az illetékes birdésag elsd fokon elrendeli a Bérld
felszamolasat, vagy a Bérld az illetékes cégbirésag elétt sajat
végelszamolasat kezdeményezi, illetve a Bérl6 ellen cégjegyzékbdl torténd
torlés irant indul eljaras.

8.2 A 8.1.2-8.1.2 pont szerinti Bérl6 Szerzédésszegése esetén a Bérbeadd a Bérlét
irasban értesiti és felhivja, hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott, a fenti
8.1.1-8.1.2 pontokban meghatarozott hataridén bellil a szerzédésszegést
orvosolja, feltéve, hogy az orvosolhatd; Bérbeadd ezzel egyidejlleg értesiti a
Bérlét, hogy orvoslas hianyaban jogosult a jelen Szerzédést azonnali hatallyal
felmondani.

Amennyiben a Bérlé elmulasztja orvosolni a Bérld Szerzddésszegését a jelen
pontban meghatarozott Bérbeadéi értesitésnek megfeleléen, illetve ha a Bérlé
Szerzédésszegése nem orvosolhaté, akkor a Bérbeadd jogosult a jelen
Szerzédést azonnali hatallyal, egyoldali irasbeli nyilatkozataval felmondani.
Bérbeadd a Bérlbnek: (i) a fenti 8.1.1 pontban meghatarozott Bérld
Szerz6désszegése esetén a 8 (nyolc) napos hataridé lejaratat kévetden, (i) a
fenti 8.1.2 pont esetében a Bérbeado¢ altal meghatarozott ésszerli hataridé
lejaratat kévetden kuldheti meg a felmondé nyilatkozatat.

83 A 8.1.3 pont szerinti Bérl6 Szerzédésszegése esetén Bérbeadd a
szerzbdésszegésrél valé tudomasszerzését kovetéen — kildn értesités és
felhivas nélkul — jogosult a jelen Szerzédést azonnali hatallyal, egyoldalt irasbeli
nyilatkozataval felmondani.

9. Bérbeadd szerzédésszegése és ennek jogkdvetkezményei

9.1 A jelen Szerzédés alapjan a Bérbeadoé sullyos szerzédésszegésének mindsul az
alabbi események barmelyikének bekévetkezése (tovabbiakban minden egyes
stlyos szerz8désszegés esetén a "Bérbeadd Szerzédésszegése"):

9.1.1 amennyiben a Bérbeadd a jelen Szerzédés alapjan 6t terhelé valamely
lényeges kotelezettségének nem tesz eleget, és ezt a Bérbead6 a Bérld
irasbeli felszolitdasdban meghatarozott ésszerl hataridén belldl sem
orvosolja;

9.1.2 a Bérbeadd sajat maga ellen csédeljaras meginditési iranti kérelmet nydjt
be az illetékes birésaghoz, az illetékes birdsag jogerbésen elrendeli a
Bérbeadd felszamolasat, vagy a Bérbeadd az illetékes cégbirésag elbtt
sajat végelszamolasat kezdeményezi, illetve a Bérbeadé ellen
cégjegyzékbdl torténd térlés irant indul eljaras.

9.2 A 9.1.1 pont szerinti Bérbeadd Szerzédésszegése esetén, a Bérld koteles a
Bérbeadot irasban értesiteni és felhivni, hogy az értesités kézhezvételétdl
szamitott, a fenti 9.1.1 pontban meghatarozott hataridén belil a




szerzbdésszegést orvosolja, feltéve, hogy az orvosolhaté; Bérld6 ezzel
egyidejlileg koteles a Bérbeaddt értesiteni, hogy az orvoslas hianyaban jogosult
a jelen Szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Amennyiben a Bérbeadd elmulasztja orvosolni a Bérbeadé Szerzédésszegését a
jelen pontban meghatarozott Béri6i értesitésnek megfeleléen, illetve ha a
Bérbeadé Szerzédésszegése nem orvosolhatd, akkor a Bérlé jogosult a jelen
Szerz6dést azonnali hatallyal, egyoldalu irasbeli nyilatkozataval felmondani.
Bérl6 az altala meghatarozott ésszerl hatarid6 lejaratat kévetéen kildheti meg
Bérbeaddnak a felmondé nyilatkozatat.

9.3 A 9.1.2 pont szerinti Bérbeado Szerzdédésszegése esetén Bérld a
szerzédésszegésrdl valé tudomasszerzését kévetben — kulén értesités és
felhivas nélkul — jogosult a jelen Szerzédést azonnali hatallyal, egyoldalt irasbeli
nyilatkozataval felmondani.

10 A jelen Szerz6dés megsziinése

10.1 A Szerzddést azonnali hatallyal megsziintetni a Felek kizarélag a jelen
Szerzédésben meghatarozott esetekben jogosultak.

10.2 A jelen Szerz6dés megsz(inésének egyéb esetei:

A jelen Szerzédés megszinik, és ha a jelen Szerz6dés masként nem
rendelkezik, a Felek menteslilnek a jelen Szerzédés alapjan o6ket terhel$
kételezettségeik aldl:

a) ha a Felek a jelen Szerzddést kézés megegyezéssel megszuntetik;
b) Szerzédésszegés esetén a 8., illetve 9. pont szerinti felmondassal,

c) Ha barmely Fél a jelen Szerzédést 2016. februar 19. napjat kdvetden
indokolas nélkal, irasban, 3 hénapos felmondasi idével egyoldaltan
megsziinteti.

10.3 A jelen Szerz6dés megsziinése esetén Bérld haladéktalanul, de legkés6bb a
Szerz6dés megsziinését kévetd 15 (tizendt) napon bellil kételes a Bérleményt a
rendeltetésszer(i hasznalatbél szarmazé értékcstkkenéstdl eltekintve mint
altalanos hasznositasi céli Uzemhelyiséget a birtokbaadaskor fennallt (kilritett,
kitakaritott) allapotban, tisztasagi festést kovetéen a Bérbeadd részére
visszaadni. Bérlé6 a Bérlemény visszaszolgaltatasa soran semminemi megtéritési
kotelezettséget nem tamaszthat arra nézve, hogy a Bérleményben, illetve az
Ingatlanon sajat kéltségén beruhazasokat végzett, illetéleg a Bérleményt nem mint
altalanos hasznositasi célu lUzemhelyiség szolgaltatja vissza Bérbeadd részére.
Bérlé megfelelé gondossaggal kételes eljarni a Bérlemény kilritése, az oft
elhelyezett felszerelések, egyéb ingésagok elszdllitasakor. A Szerzédés
megsziinésekor a Bérl6 a tulajdonat képezd, a Bérlemény allaganak sérelme nélkil
eltavolithatd gépeket és berendezéseket jogosult leszerelni és — a 10.5 pontban
foglalt elszamolasi kotelezetiség, és valamennyi fizetési kotelezettsége
teljesitesenek feltételével — a Bérleménybdl elvinni.



10.4 A jelen Szerzédés megszlinése esetén a Bérld a Bérlemény székhelyként,
illetve fidktelepként vald hasznalatara nem jogosult, kételes az ennek toriésére
vonatkozé okiratok az illetékes Cégbirésagra 15 napon belil benyujtani, és azt
Bérbeadé felé igazolni.

10.5 A Bérlemény Bérbeadonak toérténd visszaszolgaltatasakor a Felek teljes kériien
elszamolnak egyméssal a Bérleti Dijjal, Uzemeltetési Kéltségekkel, hasznalati dijjal
és hasonl6 kéltségekkel kapcsolatosan.

11 Vegyes rendelkezések

11.1. A jelen Szerzédés moédositasara, illetve megsziintetésére kizardlag irdsban
kerllhet sor.

11.2. Ertesitések és kozlések

A Felek Kkozott a Szerzdédéssel kapcsolatos barmiféle nyilatkozat,
joglemondas, értesités, igazolas, visszaigazolas vagy kozlés csak irasban,
tértivevényes ajanlott levélben érvényes és annak a masik Fél Aaltali
kézhezvételével hatalyos. Az irasbeli értesitéssel vagy kozléssel azonos
érvényl az, ha a Felek barmelyike a masik Féllel széban (telefonon) folytatott
beszélgetésérdl feliegyzést készit, s azt a masik Félnek megklldi és azt a
masik Fél visszaigazolja.

Az értesitések és kozlések fogadasa a Felek fejlécben megjeldlt cimén
torténik. A Felek adatainak esetleges megvaltozasat — amely valtozas nem
igényel szerzédésmodositast — a Felek haladéktalanul kételesek irasban
k6zdlni egymassal. A kozlés elmulasztasabol eredd karokért a mulasztd Fél
felel6s.

Barmely Fél altal a masik Félhez kuldott tértivevényes ajanlott levélpostai
kildeményeket a masik Féllel kdzoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni,
(i) ha a cimzett azt atvette, illetve (ii) az elsd kézbesités megkisérlését kdvetd
otodik (5.) munkanapon, amennyiben a cimzett nem vette at, az atvételt
megtagadta, illetve a kiildemény cimzett ismeretlen jelzéssel érkezik vissza.

11.3. Iranyadé jog
A jelen Szerzédésre a magyar jog az iranyadé.

11.4. Jogvitak rendezése
Barmely vita eldontésére, amely a jelen Szerzdédésbdl vagy azzal
Osszefliggésben, annak megszegésével, megszlnésével, érvényességével
vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a Felek a hataskérrel és
illetékességgel rendelkezé birésaghoz fordulnak.

11.5. A Szerzédés teljessége
A jelen Szerzédés tartalmazza a Felek kozoétt a jelen Szerzddés targyat

képezd jogviszony vonatkozasaban létrejott teljes megallapodast és megel6z
minden a Felek kdzott ezt megelbzben Iétrejétt valamennyi megallapodast.




11.6. Részleges érvénytelenség

Amennyiben a jelen Szerz6dés valamely rendelkezése jogellenes,
érvénytelen vagy végrehajthatatlan, illetve barmikor azza valik, akkor ez nem
érinti vagy korlatozza a jelen Szerzdédés egyéb rendelkezéseinek
érvényességét és végrehajthatésagat. A Felek ezuton vallaljak, hogy a
jogellenes, érvénytelen, illetve végrehajthatatlan rendelkezéseket olyan Uj
rendelkezésekkel helyettesitik, amelyek értelmiikben a lehetd legkbzelebb
alinak a jogellenes, érvénytelen, illetve végrehajthatatlan rendelkezésekhez.

11.7. Melléklet

A mellékiet a jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi.
1. sz. melléklet: Helyszinrajz és helyiséglista

A jelen valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt Szerzédés 2016. februar 19.
napjaval lép hatalyba.

A Felek a jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és egyezd
értelmezés utan helybenhagyélag, cégszerlien irtak ala.
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