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Mely létrejétt a

Fdvarosi Csatornazasi Mivek Zrt.,

székhely: 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut. 4.
cégjegyzék szam: 01-10-042418

adbészam: 10893850-2-44

statisztikai szamjel: 10893850-3700-114-01
szamlavezetd bank: Budapest Bank Zrt.

pénzforgalmi jelz8szam: 10102093-04853203-0000009
mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadd)

ésa

HO-SP Hungary Kift.

székhely: 1044 Budapest, Vaci ut 76-80.

cégjegyzék szam: 01-09-208036

adoészam: 23114763937-2-41

statisztikai szamjel:14763937-4511-113-01
szamlavezetd bank: Budapest Bank Zrt.

pénzforgalmi jelzészam: 10102244-55483800-01004004
mint bérl6 (tovabbiakban: Bérl6)

a tovabbiakban egyuttesen ,,Felek” kdzott, az aldbbi helyen és idében, a kévetkez6 feltételek
szerint.

1. A Szerz6dés Hatéalya

A Felek a jelen Szerzodés mindkét fél altali aldirasat kovetd napjatol kezdédden 5 év hatarozott
idétartamra (fovabbiakban: ,Bérlet idétartama”) kotik meg. A jelen szerzédés tovabbi opcionalis
5 évre torténd meghosszabbitdsarél a Felek a szerzOdés lejartat megelézéen, legkésdbb a
lejarat datumat megelézé 60. napig, a szerzédéses feltételekre vonatkozd kozds egyeztetést
kovetden irasban hataroznak, ennek hianyaban a szerz6dés nem hosszabbodik meg. A Felek
rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés a Bérbeadd és a Bérlo altali alairast kdvetdéen 2019. julius 1-
jén lép hatalyba.

2. A Szerz6dés targya

2.1.A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés 1. pontjaban meghatarozott idétartamra
Bérbeadé a Berl6 részére bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban
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személygépjarmu-kereskedelem tevékenység céljabél veszi bérbe a Bérbeadd 1/1 ardnyu
tulajdonaban lévé, természetben a Budapest, IV. kerllet, Timéar u. 4.,6., és 8. szém alatt
taldlhatod - Timér u. 4. szam alatti, 70378 hrsz-i, 393 m? alapteriiletd, Timar u. 6. sz4m alatti,
70379 hrsz-u, 557 m? alaptertiletd, Timér u. 8. sz&m alatti 70380 hrsz-u, 396 m? alapterileta
- ingatlanokat (Bérleményi teriiletet).

3. A Bérleményi teriilet meghatarozasa, birtokba lépés

3.1.A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen Szerzédés megkodtése elbtt megtekintette a Bérleményi
terlilet pontos elhelyezkedését a rajta levé mobil épitményekkel (2 db fahaz, 1 db VB. mobil
konténer) és térburkolattal, igy a jelen Szerz8dést a Bérleményi terllet helyének és kézvetlen
kornyezetének ismeretében koti meg. Az atadaskori allapotot video felvétellel és/vagy
fényképpel a Felek régzitik.

3.2. A Bérl6 csak abban az esetben veheti birtokba a Bérleményi terlletet ha:

o a kdzjegyzd elétt egyoldall kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot tett a jelen szerz6dés
5.1. valamint a 11.1. és 11.2. pontjaban foglaltak teljesitésére vonatkozdan, tovéhba a
Bérbeadd jelen szerzbdés 1. sz. mellékletében meghatarozott képviseldjének
bemutatta a jelen szerzédés 8.3 pontja szerint megkététt érvényes feleldsség-
biztositasi kétvényét;

. teljesitette a szerzédés 5.3. pontjdban meghatarozott fizetési kotelezetiségét, az
ovadeékot a Bérbeadé rendelkezésére bocsatotta a szerz6dés alairasaval egyidejlleg.

Amennyiben Bérlé nem teljesiti a jelen 3.2. pontban meghatarozott kételezettségeit a jelen
szerzfdés hatalyba |épésének napjaig ugy Bérbeadd jogosult a jelen Szerzédéstdl azonnali
hatéllyal elalini.

4. A Bérleti Dij mértéke
Felek rogzitik, hogy a bérleti dij (tovabbiakban: "Bérleti Dij”) mértéke havi 503.000-Ft + AFA,

azaz Otszazharomezer forint + AFA, mely dsszeg nem tartalmazza a kdziizemi kéltségeket.

Az AFA mértéke megegyezik a mindenkori jogszabalyokban megadott mértékkel. A fizetendd
Bérleti Dij 6sszegét a Bérbeadd évente egy alkalommal a KSH altal az el6z6 évre vonatkozo
fogyasztoi arindex mértékével jogosult megemelni 2021, januar 1-jétdl kezdddd hatallyal. A
modositott Bérleti dij fizetése a Bérbeadd értesitését kévetden térténik az adott év januar 1-jei

napra torténd visszamendleges hatallyal.




5. A Bérleti Dij esedékessége, és a koziizemi dijak elszamolasa, eqyéb pénziigyi

rendelkezések

51. A Bérlé a Bérleti Dijat a Bérbead¢ altal a targyho 10. napjaig kiallitott, a targyhavi Berleti
Dij 6sszegét tartalmazé szamla alapjan fizeti meg

52 A Bérlo vallalja, hogy a Bérbeadodnak jaré Bérleti Dijat a postai tton és elektronikus
masolatban megkildétt szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll atutalja Bérbeadd
jelen szerzédésben meghatarozott bankszamldjara. Az elektronikusan kikuldétt szamla
atvételét ajelen szerz6dés 1. sz. mellékletében meghatarozott Bérld képviseldje visszaigazolni
kételes a Bérbeaddi kapcsolattartd e-mail cimére, mely visszaigazolas a szamla
kézhezvételével egyenériékiinek tekintends.

Amennyiben Bérlé nem teljesiti a jelen pontban meghatarozott Bérleti Dij medfizetésére
vonatkozo kotelezettségét hataridon belll, ugy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédés 10. pontja
alapjan a szerzédest felmondani.

A kézlizemi oraalldsokat a birlokbaadaskor, valamint a bérleti jogviszony megsztnésekor a
Felek leolvassak, mely mérd oraallasok képezik az elszamolas alapjat. Bérl6 a Bérleti Dijon
felul a bérelt ingatlan kbzlizemei koézill kizardlag az aramot és a vizet veszi igénybe. ezek
kozlizemi dijait maga fizeti. A méréorak kozul a villanydra és a vizéra Bérld nevére torténd

atirdsahoz Bérbeadd irasbeli hozzajaruldsat jelen szerzédes alairasaval megadottnak tekinti.

A villanyéra és a vizéra szolgaltatoknal torténd atirasanak Ggyintézése a Bérlo feladata. A
bérleti jogviszony megszlnése esetén Bérld. a bérleti jogviszony megszinését kéveté 8 napon
belll kételes irdsos hozzajaruldsat adni a mérdorak Bérbeadd nevére t6rténd visszairdsahoz.

A szolgaltatoknal térténd visszairas ugyintézése a Bérbeadé feladata.

Amennyiben a Bérlé kiemelt energiafogyasztasl berendezést hasznal vagy szerel fel a
Bérleményi teriileten — Bérbeadé elézetes irasos engedélye alapjan —, abban az esetben kiilén
mérdora kerdl felszerelésre a Bérld koltségén, és ebben az esetben a Bérlé a mert energia

megfizetésére, és kdzluzemi szolgaltatasi szerzbdés megkotésére is kotelessé valik.

5.3. A Felek a bérleti szerzédésbdl fakado Bérléi kotelezettségek teljesitésének biztositékaul
ovadékot alapitanak a jelen szerzédés alairasaval, melynek 8sszege megegyezik bruttd 2 havi
bérleti dij 6sszegével, azaz 1.277.620,- Ft-tal. A Bérld az dvadék targyat koteles Bérbeado
jelen Bérleti szerzédésben fent megjel6lt bankszamiajara atutaini a szerzédés alairdsaval

egyidejlileg. Az dvadék jovairt 6sszegérdl bizonylatot allit ki a Bérbeado a Bérld reszére. Az
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6vadeék a bérleti jogviszony megsziinését és a Felek egymas kozotti elszamolasat kévetd 30
napon belll kerdll visszafizetésre a Bérl6 részére, azzal, hogy az elszamolésra legkoréabban a
Bérleményi terlletnek Bérbeado részére torténd visszabocsatasat kévetden keriilhet sor. A
Bérbead6 az dvadék ¢sszegébdl jogosult levonni a Bérlét terheld és altala meg nem fizetett
Bérleti Dij és kdziizemi kodltségek tsszegét, azok kamatait, tovabba jogosuilt abbdl kielégiteni
egyéb, jelen szerzédéssel dsszefliggd kdvetelését is.

6. Késedelmi kamat, Kotbér

6.1 Ha a Bérl6 barmely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelmesen fizetett
dsszeg utan koteles a Bérbeadonak megfizetni az esedékességttl szamitott - a hatalyos Ptk-
ban meghatarozott mérték{i - késedelmi kamatot.

6.2. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Megengedett hasznalatra vonatkozo eléirasok, illetve
egyeéb, a jelen Szerzddésben kulén ilyenként meghatarozott kotelezettségek megsértése a
Bérlo kotbérfizetési kotelezettségét vonja maga utan, amelynek mértékét a Felek a
szerzddésszegessel érintett napra es6 Bérleti Dij bruttéd 6sszegében hatarozzak meg, amelyet
a Bérbeadd elbzetes felszolitas hianyaban is jogosult kiterhelni. A kétbért a Bérbeadé minden
olyan nap utan jogosult kiterhelni, amikor a Bérl6é a hasznalatra vonatkozo6 vagy egyéb. a jelen
Szerzédésben kildn ilyenként meghatarozott szerzédéses eléirdsokat megsérti.

6.3. A Bérbeado a Bérlo altal teljesitendo pénzigyi kotelezettségekrél a szamlakat ugy koteles
kiallitani és megkuldeni a Bérl6 részére, hogy a Bérlé szerzédésszerlen tudjon teljesiteni. A
jelen Szerzédés hatalya alatt barmely fizetési kotelezettség (banki atutalas esetében) a
Bérbeadd szamlajan térténd jovairassal tekintendd teljesitettnek.

7. Megengedett hasznalat

A Bérleményi terllet Megengedett hasznalata:

- a Bérlé mindenkor koteles figyelemmel kisérni és sajat koliségére betartani a térvenyek,
jogszabalyok, eléirasok rendelkezéseit, beleértve az érvényben lévé tlizvédelmi elbirasokat.
Ezen kivul a Bérlé koteles gondoskodni, sajat kéltségére, minden egyéb olyan engedély
megszerzésérdl, amelyek a jelen Szerzédés 2. pont szerinti tevekenysége zavartalan
gyakorlasahoz szikségesek.

Az ingatlanon csak mobil épitmény allhat, tekintettel arra, hogy az ingatlanok alatt a Bérbeado
tulajdondban all6 és altala Uzemeltetett szennyvizelvezeté kodzcsatorna talalhatd. Bérld
tudomasul veszi, hogy a kdzcsatorna kiemelt halozati szerepe miatt a bérbeadasra ker(il6
ingatlanok tertletére esé felszini csatornamdtargyhoz valé mindenkori hozzaférést biztositania
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kell, csatornalefedést eltakarnia nem szabad. Az esetlegesen felmerilé, izemfenntartasahoz
szilkséges munkélatok elvégzését Bérbeadd elbzetes értesitése alapjan Berl6 tlrni koteles.
Bérlé elfogadja, hogy a munkavégzéshez szilkséges teruletet valamint annak megkdzelitéset
elézetes egyeztetést kovetden biztositania kell Bérbeadd, vagy szerzddétt megbizottja
részere.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményi terlileten elhelyezett, a Bérlé kezelésében és az
6 vagy harmadik személyek a tulajdonaban 1évé vagyontargyak, ingésagok 6rzés-védelmerdl
sajat koltségen koteles gondoskodni.

A Bérld a Bérleményi terlletet kizarélag a Bérbeadd eldzetes, irasbeli, kifejezett
jovahagyasaval adhatja albérietbe, kizdrélag rendeltetésszerlien és szerzddésszeriien
hasznalhatja, és Bérbeadd barmikor — a Bérld szilkkségtelen haboritasa nélkil - ellendrizheti a
Bérleményi terllet bérletét és rendeltetésszerli haszndlatat, és egyben koévetelheti a
Bérleményi terllet rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalatanak megszintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbél eredd karanak megtéritését.

A Beérlé csak a Bérbead6 eldzetes irasos hozzajaruldsaval térhet el az e pontban
meghatérozott Megengedett Hasznalattél.

A Beérld kiemelt energiafogyasztasi berendezést csak Bérbeadd eldzetes irasos
jovahagyasaval jogosult felszerelni.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Megengedett hasznalat megsértése egyebek meilett a jelen
Szerzbédés 6. 2. pontjdban meghatérozott kétherfizetési kotelezettséget vonja maga utan.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményi terllet (Vaci Gt és Timar utca sarkanal) keritésén
beltl elhelyezkedd tisztitdakna esetleges szereléséhez Bérbeadd részére hozzaférést kell

biztositania.
A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményi terlilet Véaci Ut feldli bejarata melletti keritésen
belll elhelyezkedd Bérbeadd tulajdonat képezd reklamtabla fellletcseréjéhez a bejutast a

Bérbeadoval elére egyeztetett idépontban biztositja.

8. Biztositas, felelsségbiztositas

8.1.A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeado vagyonbiztositasa nem terjed ki a Bérleményi
terlleten elhelyezett, a Bérlé vagy harmadik személyek értéktargyaiban, ingdsagaiban
keletkezett karok megtéritésére, valamint ott a Bérl6 altal folytatott tevékenységre.

8.2.A Bérbeadd semmilyen felelésséget nem vallal a Bérleményi terlileten harmadik személy
részére okozott barminemu kar tekintetében. A Bérleményi terlleten bekdvetkezd karok
megtéritéseért Bérld felel teljes korlen.




8.3.A Bérl6 koteles a Bérleményi teriilet birtokba vétele eldtt bemutatni a Bérbeadonak a sajat
koltségére megkotott vagyonbiztositasi szerzédései eredeti, alairt biztositasi igazolasét, illetve
a kotvény hiteles masolatat, melyet a Bérbeaddval jéva kell hagyatni. Ezen jévahagyas
hidnyaban a Bérleményi terillet atadasara nem keriilhet sor. A Bérlé koteles a biztositast
folyamatosan fenntartani és a Bérbead6 felhivasara az ezt igazolé okiratokat késedelem nélkl
bemutatni Bérbeaddnak.

A Bérld koteles a jelen 8.3. pont alapjan személyi, vagyoni €s nem vagyoni karokra egyarant
kiterjedd altalanos és béridi feleldsségbiztositast kotni, illetve fenntartani. A biztositasi
fedezetbe kell vonni: a Berl altal a Bérbeaddnak a Bérleményi terlileten okozott esetleges
karokat, illetve a Bérid altalanos feleléssége korében harmadik személyeknek okozott

esetleges karokat.

9. Kartérités

91. A Bérlé a Bérbeaddval szemben semmilyen igényt nem érvényesithet a Bérleményi
teriileten elhelyezett vagyontargyakban, ingésagokban bekdvetkezett kar miatt. A Bérl6 a jelen
Szerzddés alairasaval teljes korlien vallalja a Bérleményi terlleten elhelyezett vagyontargyak,
ingdsagok elvesztésebdl, ellopasabol és megrongalddasabdl eredd karok viselését.

9.2. A Bérld tudomasul veszi. hogy bérleti id6 alatt a Bérleményi terlletben, illetve a
Bérleményi tertileten elhelyezett vagyontargyakban, ingdsagokban a Bérbeaddnak vagy
harmadik szemeélyeknek ockozott karokért a Bérlé felel.

9.3. A Bérl6 koteles megtériteni a Bérbeadé minden olyan kéltségét és kiadasat, beleértve az
indokolt mérték( (gyvédi dijakat is, amelyek a Béri6 szerzédésszegése okan a jelen
Szerz6désbdl eredd jogainak érvényesitése kapesan meriltek fel a Bérbeaddnal.

10. Felmondas

Rendkivili felmondas

Bérbeadd rendkiviili felmonddssal, azonnali hatéllyal megszintetheti a jelen Szerzédést, ha a
Bérlo sulyosan megszegte szerzOdéses kotelezettségeit. A Bérld6 reszérdl sulyos
szerzédésszegésnek mindsil kulondsen, de nem kizardlagosan, ha a jelen szerzddésbol
ered¢ fizetési kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget. Bérbeadd rendkiviili felmondas
esetén minden esetben kiteles azt megel6zden péthataridé tlzésével a Bérlét mulasztdsanak
potlasara vagy a szerzbdésszegés megsziintetésére felszdlitani, melynek eredménytelen
eltelte esetén a szerzddés felmondhatd. Az elébbi szabalyok nem érintik Bérbeadd egyéb
jogait a szerzédésszegéssel osszefliggésben, igy kuldndsen jogosult Bérbeadd az dvadék

O0sszegébhdl levonni (fedezni) az igazolt kbltségei sszegét, illetve kveteléseit kielégiteni.
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A Bérbeado részérél rendkivili felmondasra ad alapot kiilénésen, ha a Bérlé:
-barmely fizetési kdtelezettségét (ideértve az ovadéknyujtést, illetve a felhasznalt dsszeg
pétlasat is) nem teljesiti;

- a biztositas megkétésére, illetve fenntartasara vonatkozo kotelezettségét megszegi;

11. Bérleti jogviszony measziinése

11.1. A Bérlé kételes a Bérleményi terlileten a bérleti jogviszony megszlnése napjaig az
eredeti allapotot helyreallitani. A bérleti jogviszony megsziinésének idopontjatél a Bérld
birtoklashoz valé jogosultsaga megsztinik.

11.2. A Felek ellenkezé megallapodasa hidnyaban, amennyiben a Bérld nem Uriti ki a
Bérleményi terliletet, és bocsatja azt Bérbeadd birtokaba a Bérleti jogviszony megsziinésekor,
akkor a Bérld teruletfoglalasa, jogcim nélklli birtoklasnak minéstl, mindaddig, amig a
Bérbeadd a Bérleményi terliletet birtokba nem veszi, akar dnhatalom Gtjan, melyhez a Bérlo
mar most hozzajarul. A Bérlé a késedelem napjaira az egy napra esd bruttdé Bérleti Dij
kétszeres tsszegét kdteles megfizetni a Bérbeadd részére hasznalati dijként.

11.3. Ha tiz (10) munkanapot meghaladéan késedelembe esik a Bérlé a Bérleményi terilet
Bérbeadd részére térténd atadasaval, akkor a Bérbeadd jogosult arra, hogy a Bérlé koltségere
és kockazatéra a Bérleményi teruletr6l az ott talalhaté ingésagokat elszallitsa, és raktarozza
azokat. A Bérlé jelen megallapodas alairasaval kifejezett hozzéjarulasat adja a Bérbeadd
részére, hogy amennyiben Bérlé az el6bbiek szerinti 10 munkanap elteltét kévetd legalabb 5
(6t) munkanapig nem szallitja el az altala el nem vitt ingésagokat, Ggy Bérbeadé megfelelt
moédon a Bérld koltsegére értékesitse azokat annak érdekében, hogy a Bérlé vonatkozasaban
fennalld koveteléseit beszamitsa az érintett értékesités bevételeibe. Az értékesitésbol
szarmazd bevételt - a Bérleményi terlilet kilritésének és a Bérlé vagyontargyai, ingésagai
raktarozasanak és értékesitésének kéltségei, valamint az egyéb kévetelések levonasa utan —

10 munkanapon belll meg kell fizetni a Bérl6 részére.

11.4. Amennyiben a Bérlé nem gondoskodik az eredeti allapot helyreallitdsardl, Bérbeadd
jogosult azt elvégezni. Bérlé vallalja, hogy a szilkséges helyredllitasi munkalatok ellenértékét
Bérbeadénak medfizeti az arra valo felhivastdl szamitott 8 napon belll.

12. Ertesitések
12 1. A jelen Szerzédés alapjan torténé értesitéseket a Felek egymasnak a Szerzddés 1. sz.
mellékletében megjeldlt elérhetéségeikre kotelesek irdsban megkuldeni.
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12.2. A Felek altal elkildott értesitéseket a kovetkezd idpontokban kell kézbesitettnek
tekinteni- (i) személyesen vagy futéar utjan térténd kézbesités esetén akkor, amikor a
kiildeményt az adott FéInél igazoltan atadjak (beleérive a Bérleményi teriileten térténd atadast,
még abban az esetben is, amennyiben a Bérleményi terlileten alkalmazott képviseli a Bériét);
(i) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kildemény esetén, amikor annak
kézbesitése igazoltan megtdrtenik, azzal hogy amennyiben a kildemény ismeretien”,
.elkoltézott”, ,nem vette” at vagy més hasonld jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél,
akkor a kildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Felek a kézbesités napjanak, mig a
.nem kereste” jelzéssel torténé visszaérkezés esetén, a sikertelen kézbesitést kovetd 5.
(6todik) naptari napot. A cimvaltozasrol a Felek kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a

fentiek szerint megkuldétt értesitéssel

12.3. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a kildemény abban az esetben is kézbesitettnek
tekintendd, amennyiben azt a Felek jelen Szerz6désben meghatarozott faxszamara és/vagy
e-mail cimére igazolhaté moédon elklldésre kerilt. A rendkivili felmondast kilatasba helyezd,
azt megel6z6 felszélitas és a rendkivili felmondas fax vagy email Otjan nem kézbesithetd.

13. Zar6 rendelkezések

13.1. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyvrol szalo 2013. évi V. tv. (Ptk.) és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései

az iranyadok.

13.2. A jelen Szerzbdést csak irasban, egyezd akarattal modosithatja a Bérbeado és a Bérlé.
A jelen Szerzbdés képezi a felek kozétt megkotétt egyetlen Szerzédést a Bérleményi teriilet
bérletének targyaban, mely a Felek kdzott tértént korabbi targyaladsok, és megallapodéasok

eredményeit egyesiti.

13.3. A jelen Szerzédés barmely részének vagy rendelkezésének jelenlegi vagy jovobeli
érvénytelensége, hatalytalansaga vagy érvényesithetetlensége nem érinti a jelen Szerzédés
tébbi rendelkezésének érvényességét, hatalyossagat és érvényesithetéségét.

13.4. Jelen Szerzédés mindaddig, amig azt a Feleknek a szerzédés alairasara felhatalmazott
képviseléi cégszerlien ald nem irtdk, csak a Felek kozotti targyalas alapjaul szolgald
tervezetnek mindsil, amely semmilyen jogot és kotelezettséget nem keletkeztet, és amely
alapjan a Bérbeadoénak ajanlati kétottsége sem all fenn.



A Bérbeadd és a Bérl6 kijelentik, hogy a jelen Szerzédést, mint az akaratukkal mindenben
megegyezét elolvasas utan helybenhagyélag alairtak.

Budapest, 2019. junius 2.

Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. HO-SP Hungary Kft.
Bérbeadd Bérl6
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