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BERLETI SZERZODES

A jelen bérleti szerzodés (tovabbiakban a ,,Szerzédés"),

egyrészr6l a Fovarosi Csatornidzasi Miivek Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhely:
1087 Budapest, Asztalos Sandor utca 4.; cégjegyzékszam: 01-10-042418; addszam: 10893850-2-44;
statisztikai szamjel: 10893850-3700-114-01) mint bérbeadé (tovabbiakban a ,,Bérbeadd"),

masrészr6l a Pasa Special Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1146 Budapest, Abonyi utca
15/A félemelet 2. képviseli: Pelikan Jozsef Pal ligyvezetd; cégjegyzékszam: 01-09-968885; addszam:
23507649-2-42), mint bérls (tovabbiakban a ,Bérlé")

(a Bérbeado és a Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen a ,,Felek", kiilon-kiilon a ,,Fél")

kozott jott 1étre az alulirott napon, az alabbi feltételekkel:

1. A Bérlet targya

1.1 A Bérbeadd bérbe adja, a Bérloé pedig megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérbeadd
kizéardlagos tulajdonaban alld, természetben a 1087 Budapest, Asztalos Sdndor utca 3. szim
38837/17 hrsz alatt talalhaté ingatlannak (tovabbiakban: ,,Ingatlan™) a jelen Bérleti szerzodés 1.
sz. mellékleteként csatolt helyszinrajzon sérga szinnel kdrbekeritetten jelzett 95 m? alapteriiletii,
raktar funkcioju épiiletrészt (tovabbiakban: ,,Bérlemény”) a jelen Szerzédésben meghatarozott
feltételek szerint. A Bérlemény helyszinrajza a jelen Szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi.

1.2 Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt raktarozasi tevékenysége folytatasara veszi igénybe. Felek
kifejezetten megallapodnak, hogy a Bérld altal a Bérleményben folytatott tevékenységhez
kapcsolodo valamennyi engedély, felhatalmazas, hozzajarulas beszerzése a Bérlo feladata és az ezzel
kapcsolatos koltségek is Bérlot terhelik.

1.3 Bérl6 kijelenti, hogy az Ingatlan miikddési rendjét ismeri, tovabba tudomassal bir arrol, hogy az
Ingatlanra nézve Bérlé mellett harmadik személyek bérleti joga is fenndll. Bérl6 kijelenti, hogy az

Ingatlan tovabbi bérldinek tevékenységét, mikodésiik feltételeit ismeri, azt — a sajat
tevékenységének jellegébdl sziikségszeriien ad6dd mértéken til — semmilyen tekintetben nem
zavarja.

1.4 A Bérlé kijelenti, hogy tudomassal bir arrol, hogy az Ingatlan teriiletén a Bérbeado
portaszolgéalatot és vagyonvédelmi kamerarendszert iizemeltet a GDPR szabalyainak
megfeleloen.

2. A Bérlemény atadas-atvétele

Felek rogzitik, hogy Bérlemény birtokba adasénak tervezett idopontja 2025. dprilis 1. napja. A
Bérl6 birtokba lépésének feltétele az els6 havi Bérleti Dij elozetes megfizetése. A Bérlemény
birtokba adéasardl a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel.

3. Bérleti 1d6

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés hatarozatlan idore jon létre (tovabbiakban a
,.Bérleti Id6").




Bérleti Dij, Koltségtérités és Uzemeltetési Koltséoek

4.1 Bérleti Dij

Bérlé Bérbeadonak koteles négyzetméterenként havi 1.700,-Ft + AFA, azaz 161.500,-Ft + AFA
/hé, tehdt egyszazhatvanegyezer-otszaz forint plusz altalinos forgalmi adé osszegii bérleti
dijat (tovabbiakban a ,,Bérleti Dij") fizetni a Bérlemény hasznalataért a Bérleti Id6 alatt, amely
Bérleti Dij az alabbi 4.2 pontban meghatarozott indexalasnak megfelelden évenként véltozhat.

4.2 Bérleti Dij indexalasa

Felek megéallapodnak, hogy Bérbeado6 jogosult a Bérleti Dijat évente egy alkalommal a K6zponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett fogyasztdi arindexnek (tovabbiakban: ,,Index”) megfelel6en
egyoldalian moédositani, els6 alkalommal 2026. januar O1. napjaval. Az adott Bérleti Dij valtozas
alapja az a lezarult naptéri év, amelyre vonatkozéan az Index kozzétételre kerdilt. A Bérleti Djj
valtozas mértéke az Index mértéke. A modositott Bérleti Dij fizetése a Bérlé Bérbeadd altal
torténd irasos értesitését kovetden torténik az adott év januar 1-jei napra torténd visszamenoleges
hatéllyal.

4.3 Uzemeltetési koltség

Bérld - a Bérleti Dij megfizetésén tilmenden - Bérbeadénak Uzemeltetési koltséget nem fizet,
tekintettel arra, hogy a Bérleményben a Bérbeadé biztositja a Bérlemény rendeltetésszert
hasznélatdhoz sziikséges minimalis vilagitast, azonban fiités, klimatizalas, viz- és csatornaellatas
és egyéb koziizemi szolgaltatas nem biztositott, igy iizemeltetési koltség Bérl6t nem terheli.

4.4 A Bérleti Dij megfizetése

A Bérbeadd a szamlét forintban allitja ki, a Bérlé pedig forintban egyenliti ki. A Bérleti Dijat a
Bérlé havonta el6re forintban, a Bérbeadd vonatkozdé szamlajan megjeldlt bankszamlara torténd
banki atutalassal koteles megfizetni a targyhonapot megel6z6 hénap 20. napjaig. A Bérleti Dij
késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) szerinti késedelmi
kamatra €s a behajtasi koltségatalany 6sszegére jogosult.

A Bérbeado a szerzodés hatalyba 1épését kovetd 5 napon beliil szamlat allit ki az elsd, aprilis havi
Bérleti Dijrol, amit a Bérld 2025. aprilis 1-ig a Bérbeadd vonatkozd szdmldjan megjeldlt
bankszamlara t6rtén6 banki atutaldssal kételes megfizetni.

Biztositis

Bérbeado a Szerzodés idbtartama alatt - a Bérlo altal ismert keretek kozott és feltételekkel -
vagyonbiztositast kot €s tart fenn az Ingatlan vonatkozasadban. Ez a biztositds nem terjed ki a
Bérld tulajdonaban, illetve hasznalatdban allo, a Bérld felelsségi korébe tartozd és a
Bérleményben fellelhetd ingdsagokra, tovabba a Bérld altal folytatott szakmai tevékenységre,
melyek biztositadsarol Bérld koteles sajat koltségén maga gondoskodni.

Felek jogai és kételezettségei

6.1 Bérld jogai és kotelezettségei:

6.1.1 Bérld a Beérleményt rendeltetésszeriien koteles haszndlni. Bérld koteles a Bérleményre
vonatkozé komyezetvédelmi, rendészeti, tliz-, balesetvédelmi és egyéb jogszabalyi elbirasok
betartasara és betartatasira. Bérbead6 jelen szerzodés alairasakor ismerteti a tlizvédelmi
szabalyzatban szereplé elbirasokat, és azokat a Bérlovel kozosen értelmezi. A Bérld koteles a




tlizvédelmi eloirdsokat betartani, és ezek tudomasulvételét jelen szerzodés alairaséval igazolja. A
Bérl6 nem veszélyeztetheti a Bérbead6 iizemi teriiletének biztonsagat.

6.1.2 Bérl6 a Bérleményt csak a Bérbeado el6zetes engedélyével adhatja albérletbe.

6.1.3 Bérl6 Bérbeadé elozetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult a Beérleményen a szokasos
karbantartas korét meghaladé valtoztatasokat, atalakitdsokat, beruhazasokat végezni.

6.1.4 Felek rogzitik, hogy Bérlé kizarolag Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult a
jelen Szerz6désbol eredo jogait harmadik személyre engedményezni.

6.1.5 A Bérlo eseti jelleggel jogosult az Ingatlan teriiletére gépjarmiivel behajtani. Az erre
iranyul6 igényét a Bérbeadé felé elbzetesen legalabb 24 odraval irasban kell jeleznie és csak a
Bérbead6 jovahagyéasa esetén hajthat be.

6.2 Bérbeado jogai és kotelezettségei:

6.3.1 Bérbeadd koteles biztositani, hogy a Bérlemény a bérlet egész tartama alatt
szerzOdésszerii hasznalatra alkalmas, tovabba a jelen Szerzodés eldirasainak megfelel.

6.3.2 Bérbeadd jogosult a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatit ellendrizni a Bérld
sziikségtelen haboritasa nélkiil. A Bérbeado ellendrzési joganak gyakorlasa céljabol a Bérlé
elozetes értesitése mellett, lehetoség szerint a Felek altal egyeztetett iddpontban jogosult a
Bérleménybe belépni.

6.3.3 Felek megallapodnak, hogy a Bérleményre vonatkozéan Bérbeado tesz eleget a
tulajdonost terhel6 miikodtetési kotelezettségeknek.

6.3.4 Bérbeadd — a Bérlo kiilon hozzajarulasa nélkiil - jogosult a Bérlével szemben fennallo
koveteléseibe az esetlegesen keletkez6 fizetési kitelezettségét beszamitani.

Nvilatkozatok és szavatossagvallaldsok

7.1 A Bérl6 kijelenti és szavatolja a Bérbeaddnak, hogy

7.1.1. teljes jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzodés megkotésére és az
abban foglaltak teljesitésére;

7.1.2. a magyar jogszabalyok alapjan jogszerlien megalapitott és érvényesen bejegyzett
gazdasagi tarsasag;

7.1.3. a Bérlemény teriiletén levd vagyontirgyai — a Bérbead$ javara més jogviszony
biztositékaként fennall6 zalogjogon kiviil — per-, teher- és igénymentes tulajdonét képezik.

7.2 A Bérbead® kijelenti és szavatolja a Bérlonek, hogy

7.2.1 teljes jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzodés megkotésére és az
abban foglaltak teljesitésére;

7.2.2 a magyar jogszabalyok alapjan jogszeriien megalapitott és érvényesen bejegyzett
gazdasagi tarsasag;

7.2.3 harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozé olyan joga, amely a Bérlét a
hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.
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Bérld szerz6désszegése és ennek jogkovetkezménvei

8.1A jelen Szerzodés alapjan a Bérl6 sulyos szerzodésszegésének mindsiil az alabbi események
barmelyikének bekovetkezése (tovabbiakban minden egyes sulyos szerzodésszegés esetén a
"Bérlé Szerzddésszegése"):

8.1.1 ha a Bérlé a jelen Szerz6dés alapjan fennallo Bérleti Dij fizetési kotelezettségének
esedékességkor nem tesz eleget és a Béri6 a Bérbeadod erre iranyul6 irasbeli felszolitasanak
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem fizeti meg az adott tartozast;

8.1.2 ha a Bérl6 a jelen Szerz6dés 6.1 pontja alapjan 6t terhel6 kotelezettségeinek nem tesz
eleget és ezt a Bérld a Bérbeado irasbeli felszélitdsaban meghatarozott ésszerti hataridon beliil
sem orvosolja;

8.2A Bérl6 8.1.1.-8.1.2 pont szerinti Szerzodésszegése esetén a Bérbeadd a Bérlot irasban értesiti
és felhivja, hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott, a fenti 8.1.1-8.1.2 pontokban
meghatarozott hataridén beliill a szerzddésszegést orvosolja, feltéve, hogy az orvosolhato;
Bérbeado ezzel egyidejiileg értesiti a Bérlot, hogy orvoslas hianyaban jogosult a jelen Szerzédést
azonnali hatéllyal felmondani.

Amennyiben a Bérld elmulasztja orvosolni a Bérlé Szerzddésszegését a jelen pontban
meghatarozott Bérbeadoi értesitésnek megfeleléen, illetve ha a Bérld Szerzodésszegése nem
orvosolhatd, akkor a Bérbeadd jogosult a jelen Szerz6dést azonnali hatéllyal, egyoldala irasbeli
nyilatkozatidval felmondani. Bérbeadd a Bérlonek: a fenti 8.1.1 pontban meghatarozott Bérld
Szerz6désszegése esetén a 8 (nyolc) napos hataridé lejaratat kovetden; a fenti 8.1.2 pont esetében
a Bérbeado éltal meghatarozott ésszerii hataridé lejaratat kovetéen kiildheti meg a felmondd
nyilatkozatét.

Bérbeadé szerz6désszegése és ennek jogkdvetkezményei

9.1A jelen Szerz6dés alapjan a Bérbeado siilyos szerzbdésszegésének mindsiil az alabbi
események barmelyikének bekovetkezése (tovabbiakban minden egyes stilyos szerzodésszegés
esetén a "Bérbeadé Szerzodésszegése"):

9.1.1 amennyiben a Bérbeadd a jelen Szerzodés alapjan 6t terheld valamely lényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és ezt a Bérbeadé a Bérld irasbeli felszolitasaban
meghatarozott ésszeri hataridén beliil sem orvosolja;

9.2A 9.1.1 pont szerinti Bérbeadd Szerzddésszegése esetén, a Bérlo kiteles a Bérbeadot irasban
értesiteni és felhivni, hogy az értesités kézhezvételétol szamitott, a fenti 9.1.1 pontban
meghatarozott hataridén beliil a szerz6désszegést orvosolja, feltéve, hogy az orvosolhatd; Bérlo
ezzel egyidejiileg kiteles a Bérbeadot értesiteni, hogy az orvoslds hianyaban jogosult a jelen
Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

Amennyiben a Bérbeadé elmulasztja orvosolni a Bérbeadé SzerzGdésszegését a jelen pontban
meghatarozott Bérldi értesitésnek megfelelden, illetve ha a Bérbeadd Szerzddésszegése nem
orvosolhatd, akkor a Bérl6 jogosult a jelen Szerz6dést azonmnali hatallyal, egyoldalu irasbeli
nyilatkozataval felmondani. Bérl6 az altala meghatarozott €sszerii hataridd lejaratat kéveten
kiildheti meg Bérbeaddnak a felmondo nyilatkozatat.




10. A jelen Szerz6dés megsziinése

10.1 A Szerzddést azonnali hatdllyal megsziintetni a Felek kizarélag a jelen Szerzédésben
meghatérozott esetekben jogosultak.

10.2 A jelen Szerz6dés megsziinésének egyeb esetei:

A jelen Szerz6dés megsziinik, és ha a jelen Szerzddés masként nem rendelkezik, a Felek
mentesiilnek a jelen Szerz6dés alapjan oket terhel koételezettségeik alol:

a) ha a Felek a jelen Szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) ha barmelyik fél a jelen Szerzddést felmondja (a felmondas a felmondast kovetd
hénap utolsé napjara szélhat azzal, hogy felmondasi id6 nem lehet kevesebb 1 hénapnal)

c) Szerz6désszegés esetén a 8., illetve 9. pont szerinti felmondassal.

10.3 A jelen Szerz6dés megsziinése esetén Bérlé haladéktalanul, de legkésdbb a Szerzddés
megsziinését kovetd 8 napon belill kiteles a Bérleményt a rendeltetésszerii hasznalatbol
szarmazé értékcsokkenéstol eltekintve, mint altalanos hasznositasi céld iizemhelyiséget az
atadas napjan fennallt (kiliritett, kitakaritott) allapotban, tisztasagi festést kovetden a
Bérbead6 részére visszaadni. Bérlé a Bérlemény visszaszolgaltatisa sordan semminemii
megtéritési kotelezettséget nem tamaszthat arra nézve, hogy a Bérleményben, illetve az
Ingatlanon sajat koltségén beruhazasokat végzett, illetdleg a Bérleményt nem mint altalanos
hasznositasi célii iizemhelyiséget szolgaltatia vissza Bérbeadd részére. Bérld megfeleld
gondossaggal koteles eljami a Bérlemény kitiritése, az ott elhelyezett felszerelések, egyéb
ingosagok elszallitisakor. A Bérleti Szerz6dés megsziinésekor a Bérlo a tulajdonat képezo, a
Bérlemény allaganak sérelme nélkiil eltavolithatd gépeket €s berendezéseket jogosult leszerelni
és — a 10.6 pontban foglalt elszamolasi kotelezettség, és valamennyi fizetési kotelezettsége
teljesitésének feltételével — a Bérleménybol elvinni.

10.4 Amennyiben a Bérl6 a Bérleményre vonatkozo visszaszolgaltatasi kotelezettségének nem
tesz eleget, naponta a Bérleti Dij 150 %-nak megfeleld Gsszegii hasznélati dijat koteles
Bérbeadénak fizetni. Jelen pontban foglalt rendelkezés nem érinti a Bérbeado egyéb
jogainak, igényeinek érvényesitésének lehetdségét.

10.5 A Bérlemény Bérbeadonak torténd visszaszolgéltatasakor a Felek teljes korlien elszamolnak
egymassal a Bérleti Dijjal és az egyéb felmeriilt, felmeriilé koltségekkel kapcsolatosan,
tovabb4 atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel.

10.6 A Ptk. alapjan a Bérbeadot a jelen Szerz6désbol eredd hatralékos bér és jaruléka erejéig a
bérlonek a Bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig,
amig e zalogjoga fennall (BérlS a jelen Szerz6désbol eredé fizetési kotelezettségeinek nem
tett maradéktalanul eleget), megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. Ha a Bérl6 irasban kifogésolja a zalogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt,
hogy a Bérbeadd a kovetelésére teljes fedezetet nyijté vagyontargyakon feliill mds
vagyontargyak elszallitdsat is megakadalyozta, a Bérbead6 nyolc napon beliil kdteles
zalogjogat birdsagi Gton érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja, zalogjoga megsziinik.

11. Vegyes rendelkezések

11.1. A jelen Szerz6dés mddositasara, illetve megsziintetésére kizarolag irasban keriilhet sor.




11.2. FErtesitések és kozlések

A Felek kozott a Szerzodéssel kapcsolatos barmiféle nyilatkozat, joglemondas, értesités,
igazolas, visszaigazolas vagy ko6zlés csak irasban, tértivevényes ajanlott levélben érvényes és
annak a masik Fél altali kézhezvételével hatalyos. Az irasbeli értesitéssel vagy kozléssel azonos
érvényli az, ha a Felek barmelyike a masik Féllel szoban (telefonon) folytatott beszélgetésérol
feljegyzést készit, s azt a masik Félnek megkiildi és azt a masik Fél visszaigazolja.

Az értesitések és kozlések fogadasa a Felek fejlécben megjeldlt cimén torténik. A Felek
adatainak esetleges megvaltozasat — amely valtozas nem igényel szerzédésmodositast — a Felek
haladéktalanul kotelesek irasban kdzolni egymassal. A kézlés elmulasztasabol eredd karokért a
mulaszto6 Fél felelGs.

Barmely Fél altal a masik Félhez kiildott tértivevényes ajanlott levélpostai kiildeményeket a
masik Féllel k6zoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett azt atvette, illetve az
els6 kézbesités megkisérlését kovetd 6todik (5.) munkanapon, amennyiben a cimzett nem vette
at, az atvételt megtagadta, illetve a kiilldemény cimzett ismeretlen jelzéssel érkezik vissza.

11.3. Iranyadé jog
A jelen Szerzodésre a magyar jog az iranyado.
11.4.  Jogvitdk rendezése

A Bérleti Szerzodéssel kapesolatban felmeriilé vitas kérdések (ideértve Szerzédés létrejottével,
értelmezésével, SzerzO6dés megszegésével, érvénytelenségével kapcsolatos kérdéseket is)
rendezését a Felek kotelesek békés iton megkisérelni. Barmely vita eldontésére, amely a jelen
Szerz6désbol vagy azzal osszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével
vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a Felek a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6
bir6saghoz fordulnak.

11.5. A Szerzddés teljessége

A jelen Szerz6dés tartalmazza a Felek kozott a jelen Szerzddés targyat képezd jogviszony
vonatkozasaban létrejott teljes megallapodast és megeldz minden a Felek kozott ezt megelézéen
létrej6tt valamennyi megallapodast.

11.6. Részleges érvénytelenség

Amennyiben a jelen Szerz6dés valamely rendelkezése jogellenes, érvénytelen vagy
végrehajthatatlan, illetve barmikor azza valik, akkor ez nem érinti vagy korlatozza a jelen
Szerz6dés egyéb rendelkezéseinek érvényességét és végrehajthatosagat. A Felek eziton vallaljak,
hogy a jogellenes, érvénytelen, illetve végrehajthatatlan rendelkezéseket olyan 1j
rendelkezésekkel helyettesitik, amelyek értelmiikben a lehet6 legkozelebb allnak a jogellenes,
érvénytelen, illetve végrehajthatatlan rendelkezésekhez.

11.7. Melléklet

A melléklet a jelen Szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi.

Melléklet

1. sz. melléklet:  Helyszinrajz




A jelen Bérleti Szerz6dés a Felek altali alairasanak napjan 1ép hatélyba. Ha a Felek nem ugyanazon a
napon irjék ala a szerz6dést, akkor a hatalybalépés napja a késobbi alairas datuma.

A Felek a jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas é€s egyez0 értelmezés
utan helybenhagyolag, cégszeriien irtak ala.

Budapest, 2025. marcius 24

Fovarosi Csatornazasi Miivek Pasa Special Korlitolt Felelosségii
Zartkorien Milkodé Részvénytirsasag Tarsasag
Bérbeadd képviseli: Pelikan Jozsef Pal iigyvezet6
Bérld
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