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BERLETI SZERZODES
1. szamu modositas

Amely 1étrejott egyrészrol

a Fovarosi Csatornaziasi Miivek Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1087 Budapest,
Asztalos Sandor ut 4. (38840/6 hrsz.); cégjegyzékszam: 01-10-042418; addszam: 10893850-2-44) mint
bérbeado (a tovabbiakban ,,Bérbeadd"),

masrészrél a PASA SPECIAL Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1146 Budapest, Abonyi utca
15/A félemelet 2., képviseli: Pelikan Jozsef Pél iigyvezetd; cégjegyzékszam: 01-09-968885; adbszam:
23507649-2-42), mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)

(a Bérbeado és a Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Felek)

kozott jott 1étre az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

1.

1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

Elézménvyek

Felek 2025. marcius 24. napjan bérleti szerzodést (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) kotottek a
Bérbeadé kizarolagos tulajdonaban allo, természetben a 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 3. szém,
38837/17 hrsz. alatt talalhat6 ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan) a jelen Bérleti szerzédés 1. sz.
mellékleteként csatolt helyszinrajzon sarga szinnel korbekeritetten jelzett 95 m2 alapteriiletii, raktar
funkcidju épiiletrész tekintetében.

Bérl6 2026. januar 30. napjan elektronikus megkeresésében jelezte a jelen szerzodésmodositas 1.1.
pontjaban rogzitett teriileten tili, tovabbi teriilet bérbevételére vonatkozo igényét.

A Felek kozds helyszini bejarasat és megtekintést kévetden Bérld tovabbi 70 m?2 alapteriiletii, raktar
funkcidju teriilet bérbevételére tart igényt, melyre tekintettel Felek a Bérleti Szerzédést kozos
megegyezéssel az alabbiak szerint modositjak.

Bérl6 kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy Bérbeadd kozszolgaltatasi tevékenységet lat el az
Ingatlan teriiletén, mely tevékenyég folyamatos ellatasdhoz kiemelt érdeke fiizodik.

A modositas targva

Felek megéallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 1.1. pontjanak helyébe az alabbi rendelkezés 1€p (dolt
és vastag betiivel a modosuld szovegrészek):

[1. A Bérlet targya]

»1.1. A Bérbeadé bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérbeadd
kizardlagos tulajdondban all6, természetben a 1087 Budapest, Asztalos Sandor #¢ 3. szam 38837/17
hrsz. alatt talalhaté ingatlannak (tovébbiakban: ,Ingatlan™) a jelen Szerzddés 1. sz. mellékleteként
csatolt helyszinrajzon

a) 2025, dprilis 1. napjitél a sirga szinnel korbekeritetten jelzett 95 m? alapteriileti (a
tovabiakban: Bérlemény 1.) és

b)  2026. jiinius 3. napjitél a zold szinnel kiorbekeritetten jelzett 70 m’ alapteriiletii (a
tovabiakban: Bérlemény 2.)

raktar funkcioju épiiletrészt (a tovabbiakban egyiitt: Bérlemény) a jelen Szerzddésben meghatarozott
feltételek szerint. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény egybefiiggo, fizikailag el nem hatdrolt teriiletet
alkot.”




2.2,

2.3.

2.4,

Felek megéallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 4.1. és 4.2. pontjanak helyébe az alabbi rendelkezések
1épnek (dolt és vastag betlivel a modosuld szévegrészek):

[4. Bérleti Dij. Koltségtérités és Uzemeltetési Koltségek]

4.1, Bérleti Dij

Bérlo Bérbeaddnak koteles a Bérlemény haszndlatiért bérleti dijat (a tovabbiakban: Bérleti Dij)
fizetni az alabbiak szerint.

a)  a Bérlemény 1. (95 m?) utdn fizetendd bérleti dij alapmértéke havi 1700,- Ft + AFA / m?, azaz
161.500,-Ft + AFA /h6, tehat egyszazhatvanegyezer-otsziz forint plusz altalinos forgalmi
ado Osszegll bérleti dij volt, amely a 4.2. pont szerinti indexdlds eredményeként 2026. janudr
1. napjatol havi 1.774,8,- Ft + A’FA/mz, azaz 168.606,- Ft + AFA/M6, tehdt
egyszazhatvannyolcezer-hatszdazhat forint plusz dltaldnos forgalmi ado) dsszegre modosullt.

b)  a Bérlemény 2. (70 m’) utin fizetendd' bérleti dij 2026. jimius 3. napjitol kezdodoen havi
1.774,8,- Ft + AFA / m? azaz 124.236,- Ft + AFA /hé, tehat egyszdzhuszonnégyezer-
kettészdzharminchat forint plusz dltaldnos forgalmi ado osszegii bérleti dij.

A Bérleti Dij a 4.2 pontban meghatarozott indexalasnak megfeleléen évenként véaltozhat.
4.2. Bérleti Dij indexalasa

Felek megéallapodnak, hogy Bérbead6 jogosult a Bérleti Dijat évente egy alkalommal a Kdézponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett fogyaszt6i arindexnek (tovabbiakban: ,Index”) megfeleloen
egyoldalian modositani. Az adott bérlemény tekintetében az indexdlds elsé alkalommal a bérlet
megkezdését kivetd naptdri év janudr 01. napjdaval vilik esedékessé. Az adott Bérleti Dij valtozés
alapja az a lezarult naptari év, amelyre vonatkozdéan az Index kdzzétételre keriilt. A Bérleti Dij
valtozas mértéke az Index mértéke. A modositott Bérleti Dij fizetése a Bérlé Bérbeadd éltal torténd
irasos értesitését kovetden torténik az adott év januar 1-jei napra torténd visszamendleges hatallyal.”

Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés az alabbi 11.8. és 11.9. ponttal egésziil ki:

,»11.8. Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6lé6 2011. évi CXCVL torvény (Nvt.) 3. § (1)
bekezdés b) pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, és kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
szerzOdés hatalya alatt fenntartja azt, tovabba tulajdonosi szerkezetét a Bérbeado elétt megismerhetdvé
teszi. Bérl6 kijelenti egyuttal, hogy tisztdban van azzal, hogy a Bérbead6 csak atlathaté szervezettel
kothet érvényesen szerzOdést. Bérloé kotelezettséget vallal, hogy haladéktalanul irasban tdjékoztatja a
Bérbeadot, ha az Nvtv, szerinti atlathatésagi feltételeknek a jelen szerzodés idGtartama alatt mar nem
felel meg és tudomasul veszi, hogy amennyiben az atlathatosaggal kapcsolatban valétlan nyilatkozatot
tesz vagy az atlathatosagi feltételeknek valé megfelelés a jelen szerzodés idtartama alatt megsziinik,
az Bérbeadd részérdl azonnali hatdlyG felmondasi oknak minosiil. Az atlathaté mukodésrol szolo
17/2025. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a értelmében a Bérbeado a torvényi eldirasokon tul is
csak olyan gazdalkod6 szervezettel kothet szerzodést, amely a szerzodéskotést megeldzoen
nyilatkozik arrdl, hogy atlathat6 szervezetnek mindsiil. Bérld nyilatkozata a jelen Szerzddés 2. szamu
mellékletét képezi.

11.9. Bérl6 nyilatkozik arrdl, hogy tudomassal bir arrél, hogy a 17/2025. (VI. 12.) 6nkorméanyzati
rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan az atadott adat csak akkor kezelhet iizleti titokként, ha az adat
szolgéltatdja az adat e jellegét egyértelmiien, mar az adat szolgaltatdsakor, az iizleti titokként
kezelend6 adatok pontos megjelslésével jelezte, és az adat iizleti titokkénti kezelése nem
nyilvanvaloan ellentétes a 2018. évi LIV. torvényben foglaltakkal. Bérlo jelen pontban foglaltakrol
$z016 nyilatkozata a jelen Szerzddés 3. szamu mellékletét képezi.

Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 1. szamt melléklete helyébe jelen szerz6désmodositas
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2.5.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

1. szdmu melléklete 1ép.

Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés kiegésziil egy 2. és 3. szamu melléklettel, melyek a
jelen szerz6désmodosités 2. és 3. szamii mellékletét képezik.

Zaro és atmeneti rendelkezések

A Bérlemeény 2. tekintetében Felek rogzitik, hogy egyeztetésiiknek megfelelden a bérletet Bérbeado —
felsvezet6i jovahagyassal dsszhangban — 2026. jinius 3. napjatol biztositja a Bérlo részére, melyet a
jelen szerzédésmoédositas alairasanak datumatol fiiggetleniil szerzédésszerlinek ismernek el és a
Bérbeado ettol a naptdl kezd6dben jogosult a Bérlemény 2. utani bérleti dij szamlazaséra. Tekintettel
arra, hogy Bérlemény 2. a Bérlemény 1-t6]1 fizikailag nincs elhatarolva, kiilén birtokbaadasi
Jegyzokonyv felvételéttdl a Felek eltekintenek.

Felek rogzitik, hogy az alapszerz6dés 4.2. pontja alapjan a Bérlemény 1. vonatkozasaban az elsd
indexalas 2026. januér 1. napjaval megtortént. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a kibdvitett teljes
bérlemény (Bérlemény 1. és Bérlemény 2. egyiittesen) vonatkozasaban a kovetkezd egységes
indexalasra a Bérbeadé legkorabban 2027. januar 1. napjaval jogosult.

Felek kijelentik, hogy Bérbead6 a Bérlemény 2. kapcsan a 2026. junius és julius honapra vonatkozé
bérleti dijrél a jelen szerz6désmodositas hatalybalépésétol szamitott 8 napon beliil allitja ki a szamlat.
A dijat a Bérlé az Bérbeadd szamlajanak kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil koteles atutalni a
Bérbeadd szamlajan feltiintetett szamlaszdmra. A tovébbiakban a bérleti dij szamlazasa és fizetése a
Bérleti Szerz6dés 4.4. pontjaban foglaltaknak megfeleléen torténik.

Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés jelen szerzédésmoédositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddésmodositasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.,
valamint a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

A jelen szerz6désmodositas a Felek altali alairdsanak napjan 1ép hatalyba. Ha a Felek nem ugyanazon a
napon irjak ala a szerz6dést, akkor a hatalybalépés napja a késobbi aldirds datuma.

A Felek a jelen szerz6désmoédositast, mint akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas és egyezd
értelmezés utan helybenhagyolag, cégszeriien irtak ala.

Mellékletek

1. sz. melléklet: Helyszinrajz
2. sz. melléklet: atlathatosagi nyilatkozat
3. sz. melléklet: iizleti titokrdl szol6 nyilatkozat

Fovarosi Csatornazasi Miivek PASA SPECTAL Korlatolt
Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag Tarsasag
Bérbeado képviseli: Pelikan Jozsef Pal ligyvezetd
Bérlo

dr. Molndr Terézla
gazdasagi jgazgatShelysttes
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2. szamu melléklet

Atlithatésagi nyilatkozat
gazdalkodé szervezetek részére

Alulirott, Pelikdn Jézsef Pdl nyilatkozom, hogy az altalam képviselt PASA SPECIAL Korlstolt
Felelosségii Tarsasag (székhely: 1146 Budapest, Abonyi utca 15/A félemelet 2.; cégjegyzékszam:
01-09-968885; adoszam: 23507649-2-42) szervezet a nemzeti vagyonrodl szold 2011. évi CXCVI
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban leirtak szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

Kijelentem, hogy az iltalam képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b) bekezdése szerint olyan [a megfelel6 széveg alahiizandd]

- belféldi jogi személy,

- kiilféldi jogi személy,

- belfoldi jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet,

- kiilfoldi jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodé szervezet,

amely megfelel a kdvetkezo egyiittes feltételeknek:

- tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasarol sz016 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd, és

- az Eurodpai Uni6 tagéllamaban, az Eurdopai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillaméban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérol sz016 egyezménye van, és

- nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolé torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak, €s

- a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében az el6zdekben felsorolt alpontok szerinti feltételek fennallnak.

Felel6sségem teljes tudataban kijelentem, hogy e nyilatkozat tartalma a valdsagnak megfelel.
Vallalom, hogy ha a nyilatkozatban foglaltakban barmilyen véltozas kovetkezne be, errdl a Fovarosi
Csatornazasi Miivek Zrt.-t haladéktalanul tajékoztatom.

Kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet alapité (1étesitd) okirata, illetve kiilén jogszabély
szerinti nyilvantartasba vételt igazold okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet képviseletére (€s
cégjegyzésére).
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3. szamu melléklet

Uzleti titok atadéjanak nyilatkozata

Alulirott Pelikdn Jézsef Pal a PASA SPECIAL Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1146 Budapest,
Abonyi utca 15/A félemelet 2.; cégjegyzékszam: 01-09-968885; addszam: 23507649-2-42) képviseletében
nyilatkozom, hogy a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. (1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4. (38840/6
hrsz.)) és a PASA SPECIAL Korlétolt Feleldsségii Tarsasag kozotti ,,/087 Budapest, Asztalos Sandor it 3.
szdm alatti ingatlan egyes teriileteinek bérbevétele” targyu szerzddés teljesitése soran a Fo6vérosi
Csatornazasi Miivek Zrt. részére atadott informaciok iizleti titkot tartalmaznak / nem tartalmaznak.'
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Amennyiben az atadott informéaciok iizleti titkot tartalmaznak, azok a kovetkezok:

PASA SPECIAL Krt.
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